UCHWALA NR XIV/99/2019/
Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg
z dnia 31 pazdziernika 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto nad Pilica
na dzialkach nr 323, 324 oraz czes$ci dzialki nr 322 polozonych w Nowym Mies$cie nad Pilica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506, ze zm.) oraz art. art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zm.),
w zwigzku z uchwalg nr XXIV/177/2016 Rady Miejskiej w Nowym Miesécie nad Pilica z dnia 17
listopada 2016r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto nad Pilicg na dziatkach nr 323, 324 oraz czg¢$ci
dziatki nr 322 potozonych w Nowym Miescie nad Pilicg, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowe
Miasto nad Pilica, przyjetego uchwata nr XXIV/145/2000 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad
Pilicg z dnia 23 sierpnia 2000 r.,

Rada Miejska w Nowym Miescie nad Pilica
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto nad Pilicg na
dziatkach nr 323, 324 oraz czg$ci dziatki nr 322, potozonych w Nowym Miescie nad Pilica, zwany
dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, stanowiacej rysunek planu w skali 1:1000 - zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - zalacznik
nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem dotycza obszaru oznaczonego na zalgczniku graficznym do
uchwaty nr XXIV/177/2016 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg z dnia 17 listopada 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowe Miasto nad Pilicg na dziatkach nr 323, 324 oraz czg$ci dziatki nr 322,
potozonych w Nowym Miescie nad Pilica.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§2.
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu;
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4

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasad ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna
liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego;

minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. Z uwagi na brak uwarunkowan, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

zasad ksztaltowania krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspoélczesnej;

granic terenéw gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Ustalenia planu miejscowego sa okreslone w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 3.

1. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:

1)
2)
3)
4
5)
6)
7)

granica obszaru objetego planem,;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
symbol przeznaczenia terenu;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

zasieg strefy, w ktorej dopuszcza sie lokalizacje zbiornika wodnego;

pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV;
wymiarowanie odleglosci (podane w metrach).

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

)

infrastrukturze turystyczno-rekreacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i1 urzadzenia
turystyczne, rekreacyjne i sportowe, ktore maja na celu zaspakajanie potrzeb zwigzanych z turystyka,
sportem 1 rekreacja, mogacych mie¢ posta¢ obiektu liniowego, powierzchniowego, punktowego lub
kubaturowego (np.: Sciezki piesze 1 rowerowe, szlaki turystyczne, ciagi pieszo-jezdne, dojscia
i dojazdy, miejsca widokowe, boiska sportowe, place zabaw, parkingi i miejsca postojowe dla
pojazdow, miejsca biwakowania, wiaty/zadaszenia, tawki, stoly, bramy, zielen urzadzona, inne
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obiekty malej architektury, toalety, tymczasowe obiekty budowlane, w tym o funkcji handlowo-
ustugowej, budynki techniczne 1 gospodarcze itp.);

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru planu
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania, oznaczong
symbolem literowym oraz numerem;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren na ktorym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw okreSlonych w ustaleniach planu z zakazem jej
przekraczania, z pomini¢ciem zadaszen, schodow, podestow i1 pochylni dla niepetnosprawnych;

4) strefach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego napigcia
15 kV - nalezy przez to rozumie¢ tereny potozone w pasach o szerokosci 15,0 m - po 7,5 m na
stron¢ od osi linii, ktore ze wzgledu na ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym
oraz potrzeby eksploatacyjne tych linii wymagaja ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu tych terendéw.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§5.
1. Ustala si¢ nastgpujagce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:

1) teren zieleni, objetej formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody
1 infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej, oznaczony symbolem 1.ZN;

2) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolami: 1.WS, 2.WS, 3.WS, 4. WS, 5.WS;

3) tereny infrastruktury technicznej - wodociggowej, oznaczone symbolami: 1.W, 2.W.

2. Ustala si¢ ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenéw zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy oraz zasadami i wskaznikami zagospodarowania terenu, okreslonymi
w ustaleniach szczegdotowych.

3. Okresla si¢ granice terendw przeznaczonych do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
tereny zieleni obj¢te formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody
1 infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej, oznaczonego symbolem 1.ZN oraz tereny wod
powierzchniowych, oznaczone symbolami: 1.W, 2.W, 3.W, 4. W, 5.W.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§6.

1. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakos$ci sSrodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowi-
sko w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, w tym tacznosci publiczne;.

3. Caly obszar objety planem jest potozony w granicach nastepujacych obszarow, dla ktorych
obowigzuja zasady ochrony przyrody, wynikajace z przepisOw odrgbnych:

1)  Obszaru Natura 2000 Dolina Pilicy, o kodzie PLB140003;
2)  Obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Pilicy, o kodzie PLH140016;
3)  Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy 1 Drzewiczki.
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4. Caly obszar objety planem jest polozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziem-
nych nr 404 ,,Koluszki - Tomaszow”, dla ktorego obowigzuja zasady ochrony wod podziemnych wyni-
kajace z przepisoOw odrebnych.

5. Tereny zieleni, objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody
1 infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej, oznaczone symbolem 1.ZN oraz tereny wod powierzchnio-
wych oznaczone symbolami: 1.WS, 2.WS, 3. WS, 4 WS, 5.WS sa potozone w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig — strefie zasiegu wody o prawdopodobienstwie wystapienia 10%, zgodnie z ry-
sunkiem planu.

6. Tereny zieleni, objete formami ochrony przyrody i infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody, oznaczone symbolem 1.ZN sa potozone w obszarach szcze-
gblnego zagrozenia powodzig — strefie zasiegu wody o prawdopodobienstwie wystapienia 1%, zgodnie
z rysunkiem planu.

7. Dla terenow wymienionych w pkt 1 i 2, zlokalizowanych w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig — strefie zasiggu wody o prawdopodobienstwie wystapienia 10% i 1%, obowig-
zujq przepisy odrebne.

8. Ustala si¢ klasyfikacj¢ ochrony akustycznej terendw oznaczonych symbolem 1.ZN, dla kto-
rych ustala si¢ zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, jak dla terenow re-
kreacyjno-wypoczynkowych.

9. Dla terenéw wod powierzchniowych, oznaczonych symbolami: 1.WS, 2.WS, 3.WS, 4. WS,
5.WS obowigzuja zasady ochrony wdd powierzchniowych, wynikajace z przepisow odrebnych.

10. Dla terenow potozonych w granicach stref ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych
obowiazuja zasady ochrony wod podziemnych, przeznaczonych do spozycia, zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

11. Ustala si¢ pasy technologiczne wzdhuz przebiegu istniejgcych napowietrznych linii elektro-
energetycznych sredniego napiecia 15 kV, w granicach ktérych zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia hald 1 nasypow oraz sadzenia ro§linnos$ci, ktorej naturalna
wysokos¢ przekracza 2,0 m.

12. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ innego, zgodnego z planem, zagospodarowania wyznaczonego
pasa technologicznego w przypadku przebudowy, skablowania badz likwidacji linii $redniego napig-
cia.

Rozdzial 4.
Szczegotowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci
oraz minimalna powierzchnia dzialki budowlanej

§7.
1. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow nieruchomosci.
W przypadku ich podjecia z inicjatywy wilascicieli 1 uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci,
nalezy uwzgledni¢ zasady okreslone w ust. 2.

2. Nakazuje si¢ dla kazdej dziatki budowlanej, powstatej w wyniku scalania 1 podziatu nierucho-
mosci, zachowanie nastepujacych parametrow:

1)  minimalna powierzchnia dziatki - 5000 m?,
2)  minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50,0 m,
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3)  kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°;
4)  dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespetniajacych parametrow okreslonych w pkt. 1-3, wylacz-
nie w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek na terenie zieleni, objetej for-
mami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody i infrastruktury turystyczno-rekre-
acyjnej, oznaczonych symbolem 1.ZN: 5000 m?, z wytgczeniem dziatek wydzielanych pod lokalizacje
infrastruktury technicznej.

Rozdziat 5
Zasady budowy, modernizacji i rozbudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§8.

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw objetych planem z drogi publicznej (ul. Piliczna),
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem.

2. Dopuszcza si¢ realizacje ciaggéw pieszo-jezdnych, o minimalnej szeroko$ci wynoszacej 5,0 m.
3. Ustala si¢ zasady obstugi parkingowej:

1) nakazuje si¢ zapewnienie 1 miejsca do parkowania dla samochoddw, przypadajacego na 5 000
mZ.

2)  nakazuje si¢ zapewnienie 2 miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) miejsca przeznaczone do parkowania nalezy realizowa¢ w formie parkingu terenowego

o nawierzchni nieprzepuszczajacej wody opadowe.

§9.

1. Ustala si¢ obsluge w zakresie infrastruktury technicznej poprzez istniejagce i projektowane
uzbrojenie terendw, powigzane z systemem infrastruktury technicznej, zlokalizowanym poza obszarem
objetym planem.

2. Ustala si¢ utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej, jej przebudowe, rozbudowe, wy-
miang lub rozbiorke oraz budowe nowej infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ utrzymanie istniejacych uje¢ wod podziemnych oraz istniejagcej infrastruktury wo-
dociggowej, z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy jaki i rozbiorki;

4. Ustala si¢ utrzymanie istniejacych linii elektroenergetycznych, ich przebudoweg, rozbudowe,
wymiang lub rozbidrke, jako sieci naziemnych lub podziemnych.

§10.
W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1)  zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowe;;

2)  przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) budowe oraz rozbudowe sieci wodociggowej, w sposob zapewniajacy odpowiednia wydajnos¢
wodociggu stanowigcego zrédto wody do celow przeciwpozarowych;

4)  utrzymanie istniejgcych urzadzen melioracyjnych lub ich przebudowg, zgodnie z przepisami od-
rebnymi oraz w sposob zapewniajacy prawidtowy odptyw wod z terendw objetych planem, jak 1
terenow sasiednich.

§11.
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W zakresie odprowadzenia Sciekéw ustala si¢ odprowadzanie Sciekow do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarne;j.

§12.
W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala si¢:

1)  odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gminnej kanalizacji deszczowej;

2)  wody opadowe z powierzchni zanieczyszczonych, w tym powierzchni parkingdw, nalezy oczy-
$ci¢ na miejscu ich wytworzenia do parametrow zwyktych sciekow opadowych, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi.

§13.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia,

§14.

Dopuszcza si¢ realizacje, innej niz wymieniona, infrastruktury technicznej wymaganej do rozwoju
obszaru objetego planem.

§15.
W zakresie gromadzenia, odbioru i usuwania odpadéw ustala sig¢:

1) nakazuje si¢ gromadzenie odpadow i nieczystosci statych w urzadzeniach do tego przystosowa-
nych;

2)  odbior i usuwanie odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)  zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektow i urzadzen, stuzacych przetwarzaniu
1 unieszkodliwianiu odpadow.

Rozdzial 6.
Ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§16.

Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowe] stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, dla catego obszaru objetego planem — na
poziomie 30%.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegolowe

§17.

1. Dla terendw oznaczonych symbolem 1.ZN ustala si¢ przeznaczenie: tereny zieleni, objete
formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody i infrastruktury
turystyczno-rekreacyjnej.

2. W granicach terendéw, okreslonych w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) realizacje infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej;

2)  realizacje budynkow gospodarczych i technicznych, stanowiacych element infrastruktury tury-
styczno-rekreacyjnej, wylacznie na terenach poza strefa szczegdlnego zagrozenia powodzia,
zgodnie z rysunkiem planu;
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3) realizacje zbiornika wodnego w strefie lokalizacji, zgodnie z rysunkiem planu;
4)  odtworzenie starorzecza;
5)  utrzymanie i lokalizacje nowych urzadzen oraz sieci infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)  wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na terenach poza strefa szczeg6lnego zagrozenia
powodzig, zgodnie z rysunkiem planu;

2)  ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlane;:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 1%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,0001 do 0,01,
d) maksymalna powierzchnia utwardzona — 30%;

3)  ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — do 5,0 m;

1) ustala si¢ pokrycie dachow: dachy ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych do 45°, w kolorze ceglastej czerwieni, szarosci, czerni lub grafitu.

§18.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.WS, 2.WS, 3.WS, 4. WS, 5.WS ustala si¢ przeznaczenie:
tereny wod powierzchniowych.

2. Dla terenow, okreslonych w ust. 1, obowigzuja przepisy odrgbne.
§19.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.W, 2.W ustala si¢ przeznaczenie: tereny infrastruktury
techniczno-wodociagowe;j.

2. W granicach terenow, okreslonych w ust. 1, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych 1 lokaliza-
cje nowych urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej w zakresie funkcjonowania systemu wodo-
ciggowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Ustalenia koncowe

§20.

1. W obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowe Miasto nad Pilica, przyjetego uchwala nr XX/128/2004 Rady Miejskiej
w Nowym Miescie nad Pilicg z dnia 8 pazdziernika 2004 r.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilica.

3. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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