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Uchwata Nr XXV1/142/2012
Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica

z dnia 14 wrzesnia 2012 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na terenie dziatek nr 214, 215, 216 i 217 potozonych w miejscowosci Sacin w
Gminie Nowe Miasto nad Pilicg na obszarze oznaczonym na zatgczniku graficznym
nr 1 symbolami od a do d.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), w
wykonaniu uchwaty Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg Nr XI1V/83/2011 z
dnia 02 grudnia 2011r w sprawie:

przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy uchwalonego uchwata Nr VII/40/2011 Rady Miejskiej w
Nowym MieScie z dnia 15 kwietnia 2011r na terenie dziatek nr 214, 215, 216 i
217 pofozonych w miejscowosci Sacin na obszarze zaznaczonym na zafgczniku
graficznym Nr 1, literami od ado d

Rada Miejska w Nowym Miescie nad Pilicg uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
oznaczonego na zatgczniku graficznym nr 1 literami: a,b,c,d,- a o powierzchni ok.
0,59 ha - zwany dalej planem.

§ 2.
1. Granice obszaru objetego planem wyznaczajg linie i granice:
- od potnocy: potnocna granica dziatki nr ewidencyjny 214,

- od wschodu: wschodnia granica dziatek 214, 215, 216, 217;
- od potudnia: potudniowa granica dziatki nr ewidencyjny 217;
- od zachodu: zachodnia granica dziatek nr ewidencyjny 214, 215, 216 i 217.

2. Obszar objety planem okreslony zostat graficznie literami od a do d, na rysunku
planu w skali 1: 1000, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Podstawg sporzadzenia planu, okreslonego w ust. 1 sa:

1) uchwata Rady Miejskiej Nr X1V/83/2011 z dnia 02 grudnia 2011r w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilicg na
dziatkach nrew. 214, 215, 216 i 217 potozonych w miejscowosci Sacin.

2) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Nowe Miasto nad Pilicg uchwalonego uchwatg Nr



XXIV/145/2000 Rady Miejskiej w Nowym Miescie z dnia 23 sierpnia 2000r
Z pOzniejszymi zmianami.

§ 3.
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw, wskazniki intensywnosci
zabudowy;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i
infrastruktury technicznej;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenow.

§ 4.
1. Ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne zawarte w rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu, funkcji, zasadach
zagospodarowania oraz ich oznaczenia;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy drog.
4) linie okreslajgce strefy ochrony wartosci kulturowych i przyrodniczych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte w rysunku planu, a nie ujete w ust. 1, nie
stanowig ustalen planu chyba, ze w ustaleniach szczegotowych okreslono
inaczej.

§ 5.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru oznaczonego symbolami od a do d na dziatkach
nrew. 214, 215, 216 i 217 potozonych w miejscowosci Sacin, zwany dalej
planem.

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w
Nowym Miescie nad Pilicg , o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenem, wynikajgce z  prawomocnych  decyzji
administracyjnych;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali
1:1000, stanowigcy zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem
zagospodarowania przestrzennego, skfadajgcy sie z terendw o réznym
przeznaczeniu podstawowym;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym, wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;



7) przeznaczeniu podstawowym (dominujgcej lub preferowanej funkcji) —
nalezy przez to rozumie€ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac
na danym obszarze, wyodrebnionym liniami rozgraniczajgcymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym  (funkcjach  dopuszczalnych lub
uzupetniajgcych) — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne,
niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiecé
mozliwos¢ swobodnego sytuowania budynkéw i innych obiektow
kubaturowych, lecz bez prawa przekraczania tej linii.

10)kacie potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - nalezy
przez to rozumie¢ kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do
linii rozgraniczajgcej przylegajgcej do niej drogi publicznej;

11) maksymalnej (minimalnej) wysokosci zabudowy - nalezy przez to
rozumieC¢ nieprzekraczalny, pionowy wymiar budynku (w metrach),
mierzony od sSredniego poziomu terenu przed gtdwnym wejsciem do
budynku, do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu
zbiegu potaci dachowych;

12) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnaciji
uzytkowych, nadziemnych budynku;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiecC grunt
rodzimy oraz wode powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze
50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m2 urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje;

14) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to
rozumie¢ najmniejszg, nieprzekraczalng warto$¢ procentowg stosunku
powierzchni biologicznie czynnych na terenie dziatki inwestycyjnej (terenu)
do catkowitej powierzchni dziatki inwestycyjnej (terenu);

15)obiektach lub budynkach tymczasowych - nalezy przez to rozumieé¢
obiekty budowlane, przeznaczone do czasowego uzytkowania w okresie
krotszym od ich trwatosci technicznej, przewidziane do przeniesienia w
inne miejsce lub rozbidrki, a takze obiekty budowlane, nie potgczone trwale
z gruntem, z wyjgtkiem obiektow i budynkéw towarzyszgcych budowie,
lokalizowanych na czas nie dtuzszy niz czas budowy;

16) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojgce lub lokale
uzytkowe wbudowane w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzgca
zaspakajaniu potrzeb ludnosci niezwigzana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m2; przy czym
prowadzona dziatalno§¢ nie moze powodowaC przekroczenia
dopuszczalnych standardéw, jakosci sSrodowiska;

17) ustugach nieuciazliwych dla otoczenia — nalezy przez to rozumieé
dziatalnos¢, ktora nie bedzie powodowac¢ emisji hatasu, promieniowania
elektromagnetycznego, zanieczyszczen gazowych i pytowych oraz odoréw
do atmosfery, zanieczyszczenia lub  skazenia  gleby, wdd
powierzchniowych i podziemnych, wibracji oraz innych ucigzliwosci a
takze nie bedzie niekorzystnie oddziatywa¢ na =zasoby srodowiska
przyrodniczego; ewentualne oddziatywanie wynikajgce z planowanych
przedsiewzie¢ i prowadzonej dziatalnosci winno by¢ ograniczone do



terenu, do ktorego inwestor/uzytkownik ma tytut prawny; zasady i warunki
zagospodarowania dla przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko regulujg przepisy szczegolne
18) ustugach uciazliwych dla otoczenia - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosc
ustugowa, ktéra powoduje:
a) emisje hatasu do $rodowiska;
b) emisje substancji do powietrza innych niz pochodzacych z proceséw
spalania zwigzanych z ogrzewaniem pomieszczen lub podgrzewaniem
wody na cele bytowe;
¢) wytwarzania odpadow innych niz komunalne;
d) wytwarzanie sciekow innych niz bytowe;
e) zanieczyszczenie gleby lub ziemi;
f) wytwarzanie pdl elektromagnetycznych;
g) wzrost ruchu pojazdéw w otoczeniu (przekroczenie o 20%
wynikajgcych z przyjetych w planie wskaznikow, liczby miejsc
parkingowych wyznaczonych na dziatce).

2. W odniesieniu do innych okresleh uzytych w planie i nie ujetych w § 5, ust. 1,
nalezy stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 6.

1. Plan wyznacza tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:
MR/MN - tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i
jednorodzinnej;

Rz - tereny gk i nieuzytkow,
KD - tereny drog dojazdowych;

2. Dla terenéw okreslonych w ust. 1 plan wyznacza funkcje uzupetniajgce w
stosunku do przeznaczenia podstawowego okreslone w ustaleniach
szczegotowych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

3. Tereny, ktérych przeznaczenie plan zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w
sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, o ile z
ustalen szczegotowych nie wynika inaczej.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne obowiazujace na catym obszarze objetym planem.

§7.

1. Plan okresla zasady ochrony i ksztattowania elementéw kompozycji
przestrzennej:

1) Plan wyznacza linie rozgraniczajgce przeznaczenia terenéw oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy , zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami
szczegotowymi;

! Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pozn. zm.),
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzige
mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan — zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na §rodowisko (Dz. U. Nr 257, poz.
2573 z p6zniejszymi zmianami)



§ 8.

1. Plan okresla nastepujace zasady ochrony srodowiska.

1) na obszarze objetym planem zabrania sie

- wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do ziemi lub wod otwartych,

- skfadowania lub zakopywania padliny,

- sktadowania odpaddéw, z wyjgtkiem lokalizacji zagospodarowanych miejsc
czasowego gromadzenia odpaddw wytwarzanych na obszarze objetym
planem,

2) czasowe gromadzenie wszelkiego rodzaju odpadkéw bytowo-gospodarczych

na terenie objetym planem w szczelnych systematycznie oproznianych lub
wymienianych pojemnikach w petni zabezpieczajgcych odpadki przed
sptukiwaniem wodami opadowymi,
- warunki magazynowania odpadoéw wytwarzanych w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg okreslone zostang kazdorazowo w  projekcie
budowlanym przedsiewziecia i zaakceptowane przez stosowne organy na
podstawie przepiséw odrebnych (szczegdlnych)?

3) na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaC¢ na sSrodowisko, z wyjagtkiem obiektow
infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej oraz innych obiektéw
warunkujgcych osiggniecie wspotczesnych standardéw cywilizacyjnych w
zakresie warunkéw zycia, w zakresie niezbednym dla mieszkancow i
uzytkownikow terenu. Lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu
tgcznosci publicznej odbywaé sie bedzie na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych

4) warunki realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na
Srodowisko  okreslg odpowiednie organy na podstawie obowigzujgcych
przepiséw odrebnych (szczegdlnych®); organy wydajace stosowne decyzje
okreslg potrzebe i zakres opracowania raportu o oddziatywaniu na srodowisko
przedsiewziecia moggcego znaczgco oddziatywac na stan srodowiska;

5) zasady i warunki zbiorowego zaopatrzenia w wode oraz zbiorowego
odprowadzania $ciekéw okres$lajg przepisy odrebne (szczegdine)?;

6) postepowanie dotyczgce odprowadzania Sciekdéw technologicznych regulujg
przepisy odrebne (szczegdlne)®

7) podejmowanie dziatalnoSci gospodarczej zwigzanej z wprowadzaniem
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego w przypadkach okreslonych
przepisami szczegolnymi moze wymagac uzyskania stosownego pozwolenia;

8) ewentualny zasieg oddziatywania obiektéw o funkcjach niemieszkaniowych
nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktérego zainteresowany ma tytut
prawny za wyjatkiem przedsiewzie¢ okreslonych w ppkt 3 lokalizowanych na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony $Srodowiska przyrodniczego na
obszarze objetym planem:

2 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. Nr 92, poz. 628)

® patrz przypis 1 str. 5

* Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz.
U. nr 72, poz. 747)

® Rozporzadzenie cytowane w przypisie 1 str. 5



1) ochrona przyrody polegajgca na zachowaniu, zrownowazonym uzytkowaniu

oraz odnawianiu zasobow, tworow i skladnikow przyrody winna byc¢
realizowana w oparciu o zasady okreslone w przepisach odrebnych
(szczegolnych)®,
- wystepujgce na obszarze opracowania tereny zieleni i zadrzewienia, w tym w
szczegolnosci starodrzewy podlegajg ochronie w oparciu o przepisy odrebne,
ewentualne wyciecie drzewa wymaga uzyskania zezwolenia odpowiedniego
organu, zgodnie z przepisami odrebnymi (j.w.),

2) wystepujgce na obszarze opracowania wszelkie formy zieleni, w tym mogace
mie¢ wptyw na klimat akustyczny i warunki aerosanitarne obszaru objetego
planem podlegajg ochronie; istniejgca zielen przydrozna i przydomowa winna
by¢ odpowiednio pielegnowana i uzupetniana w toku realizacji planu, w rym
gtéwnie odpowiednio dobranymi do funkcji formami o charakterze ostonowym
wzdtuz drég o charakterze ogolnomiejskim.

3) zakazuje sie stosowania piecow i trzonéw kuchennych na paliwo stale z
wyjatkiem paliw odnawialnych z biomasy na wszystkich terenach, na ktérych
dopuszczono lokalizacje zabudowy.

4) wprowadza sie nakaz wykorzystania nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych
podczas prac budowlanych w obrebie danego terenu lub usuwanie ich, zgodnie z
przepisami odrebnymi z uwzglednieniem zachowania uksztattowania terenu na
obszarze planu.

5) docelowo wprowadza sie hakaz powigzania elementow sieci infrastruktury
technicznej na terenie planu z uktadem zewnetrznym infrastruktury technicznej po
jej realizacji oraz zapewnienie dostepu do tej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) ustala sie na obszarze planu zagospodarowanie czystych wod opadowych i
roztopowych wylgcznie na dziatce budowlanej lub zagospodarowanie czystych waéd
opadowych i roztopowych z dopuszczeniem ich retencjonowania i wtérnego
wykorzystywania z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

3. Dla obszaréw o ztozonych warunkach gruntowych, obowigzujg przepisy szczegdlne’ .

§9

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny i obiekty objete prawng
ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;j :

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty wpisane do Rejestru
Zabytkoéw oraz chronione w Gminnej Ewidencji zabytkow

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne.

4. Wszelkie prace budowlane na obszarze objetym planem nalezy uzgodnic¢ z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

® Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880)
" Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 wrzeénia 1998 r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkow posadawiania obiektow budowlanych.



5. W przypadku odkrycia podczas robot ziemnych przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, Ze jest on zabytkiem nalezy.®

a) wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot
b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce
jego odkrycia
c) niezwiocznie zawiadomi¢ o tym wtasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkdéw lub organ dziatajgcy w jego imieniu zgodnie z

wiasciwoscig terytorialng a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Miasta i
Gminy Nowe Miasto nad Pilicg
6. Zgodnie z przepisami prawa o ochronie débr kultury, wstrzymanie o ktérym
mowa w pkt 5 ust a) winno trwac do czasu uzyskania decyzji wojewodzkiego
konserwatora zabytkdéw (lub organu dziatajgcego w jego imieniu zgodnie z
wiasciwoscig terytorialng) o sposobie dalszego postepowania z odkrytym
przedmiotem, lub w razie nie dokonania przez konserwatora odpowiednich

ogledzin przedmiotu — nie wiecej niz 5 dni.

§ 10.

1. Plan okresla parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) gabaryty i wysokos¢ zabudowy - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
2) intensywnos¢ zabudowy - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

3) procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej - zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.
4) zasady ksztattowania geometrii i pokrycia dachu - zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi

§ 11.

1. Plan ustala zasady lokalizowania budynkéw na dziatkach budowlanych.
1) lokalizacje budynku na dziatce budowlanej zgodnie z wyznaczonymi w
planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
2) mozliwosc lokalizacji budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i us’fugowgych
bezposrednio przy granicy dziatki zgodnie z obowigzujgcymi przepisami® .

§ 12.

1. Plan okresla zasady lokalizowania ogrodzen:
1) Plan ustala realizacje ogrodzenh wydzielajgcych dziatki budowlane, przy czym
ogrodzenia od strony frontu dziatki powinny spetniaé¢ nastepujgce warunki:
a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od
poziomu powierzchni terenu;
b) ogrodzenie nalezy lokalizowac w linii rozgraniczajgcej ulicy, dziafki,
przy dopuszczalnym wycofaniu ogrodzenia w gtgb dziatki nie wiecej niz
2m.

8 Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568).



c) w przypadku realizacji sieci gazowych - w odlegtosci nie mniejszej niz
0,5m od gazociggu Sredniego cisnienia, w przypadku gazociggow
wysokiego cisnienia uzgadniac¢ z dysponentem gazociggu;

d) ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6m od
poziomu terenu;

e) nalezy dokonac¢ naroznego $ciecia ogrodzenia w celu zapewnienia
wolnego od przeszkod pola widocznosci, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami® ;

§ 13.

1. Plan okresla zasady lokalizowania urzgdzen reklamowych, takich jak reklamy,
znaki informacyjno-plastyczne oraz nosniki reklamowe:

1) Plan zakazuje lokalizowania urzgdzen reklamowych:

a) W sposob powodujgcy utrudnienia w komunikacji pieszej i kotowej;

b) na poboczach ulic w sposéb niezgodny z przepisami prawa
budowlanego oraz przepisami dotyczgcymi bezpieczenstwa ruchu
drogowego (skrajna linia krawedzi nosnika reklamowego i planszy
reklamowej powinna by¢ oddalona od krawedzi jezdni min.2,5 m);

c) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w
sposob utrudniajgcy ich odczytanie;

d) na budowlach i urzgdzeniach infrastruktury technicznej, takich jak:
wygrodzenia i barierki zabezpieczajgce, elektroenergetyczne i
telekomunikacyjne szafki kontrolne, stupy trakcji elektrycznych,
stacje transformatorowe, czerpnie i wyrzutnie powietrza urzadzen
wentylacyjnych;

€) W sposoOb przestaniajgcy obiekty budowlane, bez uzgodnienia z
wtascicielem przestanianego obiektu;

f) w sposdb powodujgcy uniemozliwianie odczytania kompozyciji
przestrzennej uktadéw urbanistycznych (place, aleje, ciggi uliczne) i
widokow na obiekty zabytkowe, poprzez przestonigcie powigzan
widokowych.

2) Tymczasowe ogrodzenia placéw budowy mogg by¢é wykorzystywane do
celdéw reklamowych bez ograniczen, na czas nie dtuzszy niz czas trwania
budowy.

3) Maksymalna powierzchnia reklamy wolnostojgcej nie zwigzanej trwale z
gruntem nie moze przekroczyé 3m?.

4) Inne szczegotowe ustalenia dotyczgce rozmieszczania reklam i znakéw
informacyjno-plastycznych uchwalane przez Rade Miasta i Gminy nie stanowig
zmiany planu.

§ 14.
1. Plan okresla nastepujgce warunki w zakresie podziatu nieruchomosci:

1) wydzielenie nowej dziatki budowlanej jest mozliwe po spetnieniu warunkéw
okreslonych w ustaleniach szczegoétowych dla tego terenu,

® Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430)



2) dziatki budowlane powstate na skutek podziatu dziatek istniejgcych muszg
mie¢ dostep do drogi publicznej zgodnie z przepisami szczegdtowymi,

3) w przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej, podziat
dziatek jest mozliwy tylko dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg pod warunkiem zrealizowania drogi wewnetrznej z
bezposrednim dostepem do drogi publicznej,

4) plan adaptuje istniejgce fronty i granice dziatek oraz ich kgt potozenia.

§ 15.
1. Plan ustala nastepujgce ogolne zasady realizacji programu miejsc
postojowych dla samochodow:
- co najmniej 1 miejsce na dziatce dla zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej - zalecane 2 miejsca,
- co najmniej 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
handlu, biura.
2. Miejsca postojowe nalezy realizowac¢ w obrebie nieruchomosci wiasciciela lub
uzytkownika obiektu.

§ 16.
1. Budynki i lokale uzytecznosci publicznej oraz przestrzenie publiczne (ulice, place,
parkingi, chodniki, schody terenowe itp.) winny by¢ projektowane i realizowane w
sposob umozliwiajgcy korzystanie z nich niepetnosprawnym, a istniejgce —
modernizowane pod tym katem.

§ 17.
W celu zapewnienia wymogdw obrony cywilnej i ochrony ludnosci nalezy:

1. W przypadku realizacji nowych oraz dokonywania modernizacji, remontow
lub adaptacji obiektéw uzytecznosci publicznej lub grupujgcych miejsca
pracy, nalezy zrealizowa¢ ukrycia w podpiwniczeniach, zgodnie z
przepisami szczegdélnymi w zakresie wymogdéw obrony cywilnej oraz
uwzgledni¢ inne postanowienia zawarte w aktualnych przepisach w tym
zakresie; dokumentacja techniczna wymienionych zamierzen
inwestycyjnych wymaga uzyskania pozytywnego uzgodnienia
odpowiedniego organu Zarzgadzania Kryzysowego, Ochrony Ludnosci i
Spraw Obronnych na kolejnych etapach decyzyjnych.

2. Zarezerwowac tereny wolne od infrastruktury technicznej pod budownictwo
ochronne, wolnostojgce, wykonywane doraznie w okresie podwyzszonej
gotowosci obronnej Panstwa.

3. Zapewni¢ ciggte dostawy wody dla ludnosci i urzgdzen specjalnych w
sytuacjach szczegolnych.

4. Stworzy¢ warunki umozliwiajgce wykonanie studni awaryjnych na terenach o
duzej intensywnosci zabudowy w celu pokrycia minimalnych potrzeb wody
pitnej dla ludnosci.

5. Realizowa¢ przedsiewziecia zwigzane z przygotowaniem i realizacjg
zaciemnienia oswietlenia na terenach zabudowanych i w zaktadach pracy.

6. Sprawowac nadzor nad przygotowywaniem i zapewnieniem funkcjonowania
budowli obronnych i urzadzen specjalnych na potrzeby zarzgadzania
kryzysowego.
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7. W przypadku realizacji nowych oraz dokonywania modernizacji lub
remontéw obiektéw uzytecznosci publicznej lub grupujgcych miejsca pracy,
nalezy zrealizowa¢ ukrycia w podpiwniczeniach, zgodnie z przepisami
szczegolnymi w zakresie wymogow obrony cywilnej oraz uwzglednic¢ inne
postanowienia zawarte w przepisach gminnych w tym zakresie.
Dokumentacja techniczna w/w zamierzen inwestycyjnych wymaga
uzyskania pozytywnego uzgodnienia odpowiedniego organu Zarzgdzania
Kryzysowego, Ochrony Ludnosci i Spraw Obronnych na kolejnych etapach
decyzyjnych.

§ 18.
W przypadku zmiany przepiséw szczegodlnych, zakres przestrzenny ustalen planu nie
ulega zmianie, z tym, Zze nowe regulacje prawne nalezy uwzgledni¢ w toku czynnosci
decyzyjnych zmierzajgcych do realizacji planu.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow .

§ 19.
1. Na terenach oznaczonych w rysunku planu symbolami: MR/MN
( o powierzchni ok. 0,42 ha) plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa zagrodowa i
jednorodzinna

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) zabudowa gospodarcza,

b) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego, gospodarczego lub
wolnostojgce,

c) ustugi o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice dziatki wbudowane w
budynek mieszkalny lub wolnostojgce dla prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej zwigzanej z bytowaniem mieszkancow,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

e) urzadzenia komunikacji, dojazdy, place manewrowe, parkingi,

f) zielen urzadzona,

g) obiekty matej architektury.

h) Inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej lokalizowane na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych

3) plan ustala realizacje nowej zabudowy z zachowaniem nastepujgcych
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej
zgodnie z przepisami szczegétowymi w zakresie gospodarki
nieruchomos$ciami oraz warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie,

b) wydzielanie dziatek moze sie odbywa¢ w ramach istniejgcych podziatéw
wiasnosciowych lub w wyniku zniesienia wtasnosci po uprzednim wykonaniu
projektu podziatu,

c) powierzchnia biologicznie czynna terenu — min 40%.
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d) budynki ustugowe - liczba kondygnaciji: dwie, wysokos¢ gtéwnej kalenicy od
Sredniego poziomu terenu przed gtdbwnym wejsciem do budynku wyznacza sie
na max do 10,0m.

e) budynki gospodarcze w odrebnych kubaturach - liczba kondygnacji: jedna,
wysokos¢ gtownej kalenicy od sredniego poziomu terenu przed gtownym
wejsciem do budynku wyznacza sie na max do 10,0m.

f) budynki mieszkalne - liczba kondygnacji: dwie w tym poddasze uzytkowe,
wysokosc¢ gtdwnej kalenicy od sredniego poziomu terenu przed gtownym
wejsciem do budynku wyznacza sie na max do 9,0m.

g) minimalna wielkos¢ wydzielonych dziatek pod budynki mieszkalne,
jednorodzinne — 1000m2

h) minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek pod zabudowe zagrodowg — 2000
m2

i) szerokosc¢ krétszego boku wydzielonej dziatki pod zabudowe jednorodzinng
nie moze by¢ mniejsza niz 20 m

J) szerokos¢ krotszego boku wydzielonej dziatki pod zabudowe zagrodowg nie
moze by¢ mniejsza niz 30 m

k) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych ( dla
dachéw jedno, dwu i wielospadowych) w zakresie 20° — 45°;

I) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych budynkéw gospodarczych i
ustugowych ( dla dachéw jedno, dwu i wielospadowych) do 45°;

m) obowigzuje zachowanie jednolitej kolorystyki pokrycia dachéw dla wszystkich
obiektéw kubaturowych w ramach wydzielonej dziatki inwestycyjnej;

n) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych we
frontowej czesci dziafki,

0) obowigzuje maksymalna ochrona istniejgcej zieleni.

4) na terenie MR/MN plan ustala zagospodarowanie wéd opadowych lub roztopowych z
dopuszczeniem ich retencjonowania i wtérnego wykorzystania.

5) naterenie MR/MN plan dopuszcza stosowanie technicznych urzgdzen
ograniczajgcych emisje akustyczng pochodzgcg od urzadzen oraz stosowanie
,elementow przeciwhatasowych” w ukfadzie komunikacji dojazdowe;.

6) Na terenie MR/MN zakazuje sie stosowania piecow i trzonow kuchennych na
paliwo state z wyjgtkiem paliw odnawialnych z biomasy.

7) Na terenie MR/MN wprowadza sie nakaz wykorzystania nadmiaru mas
ziemnych, pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie danego terenu lub
usuwanie ich, zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem zachowania
uksztalttowania terenu na obszarze planu.

8) Na terenie MR/MN wprowadza sie nakaz podtgczenia wszystkich obiektow
budowlanych, wymagajgcych zapewnienia dostawy medidw, przez powigzania
elementéw sieci infrastruktury technicznej na terenie planu z ukladem
zewnetrznym infrastruktury technicznej po jego realizacji oraz zapewnienie dostepu
do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9) Dlaterenu MR/MN plan okresla dopuszczalne poziomu hatasu:
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Wymagania akustyczne, dotyczgce dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku,
okredlone sq w Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (Dz. U. z dnia 5 lipca 2007 r. Nr 120, poz. 826).

Dopuszczalny poziom hatasu w (dB)
Pozostate obiekty i
Lp. Rodzaqj terenu Drogi dziatalno$¢ bedqca zrédtem
hatasu
LAegD LAegN LAegD LAegN
przedziat czasu przedziat czasu przedziat czasu przedziat czasu
odniesienia odniesienia odniesienia odniesienia
réwny 16 réwny 8 réwny 8 najmniej | réwny 1 najmniej
godzinom godzinom korzystnym korzystnej
godzinom dnia godzinie nocy
kolejno po sobie
nastepujgcym
2 a) tereny zabudowy
mieszkaniowej 55 50 50 40
jednorodzinnej

Tabela 1 - dopuszczalne poziomy hatasu dla terendw wystepujgcych w granicy planuina
obszarze oddziatywania wyrazone wskaznikami majqgcymi zastosowanie do ustalania i kontroli
warunkéw korzystania ze srodowiska, w odniesieniu do jednej doby (wg. rozporzqdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r Dz. U. Nr 120, poz. 826)

Dopuszczalny poziom hatasu w dB

Lp. Rodzaj terenu
Linie elektroenergetyczne
L Aeg D L Aeg N
przedziat czasu przedziat czasu

odniesienia odniesienia rowny
réwny 16 8 godzinom
godzinom

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i
2 wielorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej i 50 45
zamieszkania zbiorowego

Tabela 2 - dopuszczalne poziomy hatasu powodowanego przez linie elekfroenergetyczne,
dla terenéw wystepujqcych w granicy planu i na obszarze oddziatywania wyrazone
wskaznikami majgcymi zastosowanie do ustalania i kontroli warunkdw korzystania ze
srodowiska, w odniesieniu do jednej doby (wg. rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r Dz. U. Nr 120, poz. 826)

Dopuszczalny dtugookresowy sredni
poziom dzwieku A w dB
Lp. Rodzaj terenu Pozostate obiekty i
Drogi dziatalnos¢ bedgca zrédtem
hatasu
L own Ln L own Ln
przedziat czasu przedziat czasu przedziat czasu przedziat czasu
odniesienia odniesienia odniesienia odniesienia
réwny wszystkim | réwny wszystkim | rédwny wszystkim | réwny wszystkim
dobom w roku porom nocy dobom w roku porom nocy
2 a) tereny zabudowy
mieszkaniowej 55 50 50 40
jednorodzinnej
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Tabela 3 - dopuszczalne poziomy hatasu dla terendw wystepujgcych w granicy planu i na
obszarze oddziatywania wyrazone wskaznikami majqgcymi zastosowanie do prowadzenia
dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem

(wg. rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r Dz. U. Nr 120, poz. 826)

Dopuszczalny dtugookresowy
Lp. Rodzaj terenu Sredni
poziom dzwieku A w dB

Linie elektroenergetyczne

L pwn Ln
przedziat czasu przedziat czasu
odniesienia odniesienia rowny
rowny wszystkim wszystkim porom
dobom w roku nocy

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i
2 wielorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej i 50 45
zamieszkania zbiorowego

Tabela 4 - dopuszczalne poziomy hatasu powodowane przez linie elektroenergetyczne dla
terendw wystepujgcych w granicy planu i na obszarze oddziatywania wyrazone wskaznikami
majqcymi zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed
hatasem

(wg. rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r Dz. U. Nr 120, poz. 826)

§ 20.
1. Na terenach oznaczonych w rysunku planu symbolami: RZ
( o powierzchni ok. 0,17 ha) plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny tgk i nieuzytkow
2) dla terenéw oznaczonych symbolem RZ plan zakazuje wprowadzania funkcji
innych niz okreslone w pkt 1
3) dla terenéw oznaczonych symbolem RZ plan zakazuje lokalizowania :
a) budynkéw,
b) budowli,
c) tymczasowych obiektéw budowlanych,
d) sieci uzbrojenia podziemnego.

Rozdziat 4.
Zasady obstuqgi komunikacyjnej na obszarze objetym planem.

§ 21.
1. plan ustala dla drogi oznaczonych na rysunku planu symbolem KD nastepujgce
parametry funkcjonalno — techniczne;
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Symbol Szerokos¢
na Nazwa drogi ( ulicy) Klasa drogi w liniach rozgraniczajgcych (m)
planie
1 2 3 4
KD na odcinku od 36KL do dojazdowa 10m
granicy opracowania

2. Dla istniejgcych ciggdéw drogowych (ulicznych) ustala sie budowe, remont, przebudowe,
rozbudowe, wynikajgce z koniecznosci zapewnienia warunkow technicznych spetniajgcych
podstawowe wymagania uzytkowe zgodne z przeznaczeniem drogi publicznej,
bezpieczenstwa uzytkowania i ochrony srodowiska.

3. Plan ustala na skrzyzowaniach drog stosowanie naroznych sciec linii
rozgraniczajgcych o wielkosci w zaleznosci od klas krzyzujgcych sie drog, zgodnie z
warunkami technicznymi, nie mniejsze jednak niz 5m x 5m. W obrebie tréjkgtnego
poszerzenia pasa drogowego obowigzuje zachowanie pola widocznosci.

4. Parametry techniczne drog winny spetnia¢ wymogi zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.™®

5. Plan dopuszcza w obrebie terendw zabudowanych mniejsze szerokosci ulic niz
podane w ust.1 pod warunkiem gdy uzasadnia to istniejgcy stan zagospodarowania
terenu lub trudne warunki terenowe,

6. Ogrodzenia dziatek budowlanych i innych nieruchomosci nie mogg przekraczaé
wyznaczonych rysunkiem planu ( zatgcznik nr 1 do uchwaty) linii rozgraniczajgcych
drdg.

7. Na terenach komunikacji plan dopuszcza nowe nasadzenia w pasie drogowym, pod
warunkiem, ze nie koliduje to z parametrami drogi i infrastrukturg techniczna.

8. Na terenach komunikacji plan dopuszcza stosowanie technicznych elementéw
uspokojenia ruchu .

Rozdziat 5.
Zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej na obszarze objetym

planem.

§ 23.
Sieci uzbrojenia terenu na obszarze objetym planem stanowig element systemu
infrastruktury technicznej przewidziany w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilicg uchwalonym
uchwatg Nr XX/127/2004 Rady Miejskiej w Nowym Miescie z dnia 08 pazdziernika
2004r — Dz. U. WM. Nr 284 z dnia 22. 11. 2004r.( tekst planu: rozdziat VI, §14
zaopatrzenie w wode, §15 odprowadzenie $ciekow, §16 odprowadzenie wod
opadowych, §17 elektroenergetyka, §18 zaopatrzenie w ciepto, §19 zaopatrzenie w
gaz, §20 usuwanie nieczystosci, §21 telekomunikacja, i nie sg przedmiotem zmiany
planu.

10Rozporzqdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz. U. z1999r. Nr 43, poz. 430 z pdzniejszymi zmianami).
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Rozdziat 6.
Przepisy koncowe.

§ 24.
Wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci, okreslono w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilicg uchwalonym uchwatg Nr XX/127/2004
Rady Miejskiej w Nowym Miesécie z dnia 08 pazdziernika 2004r ( tekst planu: Czes¢ E
— postanowienia koncowe, §52 ).
Okreslona wysokos¢ stawki dla terenéw potozonych w granicach planu (zatgcznik nr
1 do uchwaty) nie ulega zmianie.

§ 25.
Plan nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terenow.

§ 26.
Integralng czescig uchwaty stanowi zatgcznik graficzny nr 1, rysunek planu w skali
1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Miasto

§ 27.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Nowe Miasto nad
Pilica.

§ 28.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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