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. WPROWADZENIE

1. Podstawa prawna opracowania

Podstawg prawng opracowania sg:

ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717z p6zn. zm.),

uchwata nr XLIV/276/2010 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg z

dnia 12 marca 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowe Miasto nad Pilicag, uchwalonego uchwatg nr XXIV/145/2000
Rady Miejskiej w Nowym Miescie Nad Pilicg z dnia 23 sierpnia 2000 r.
obejmujgce teren dziatki nr 219/7 potozony przy ul. Wczasowej.

uchwata nr XLIV/276/2010 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg z
dnia 12 marca 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto
nad Pilicg, uchwalonego uchwatg nr XX/128/2004 Rady Miejskiej w Nowym
Miescie Nad Pilicg z dnia 08 pazdziernika 2004 r. (Dz. U. WM Nr 284 z dnia
22 listopada 2004r) obejmujgca teren dziatki nr 219/7 potozony przy ul.
Wczasowej.

2. Materialy wyjsciowe

Do opracowania zmiany studium wykorzystano nastepujgce materiaty zrodtowe:

Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Nowe Miasto nad Pilicg, uchwalone uchwatg nr XXIV/145/2000 Rady
Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg z dnia 23 sierpnia 2000 r., opracowane
przez Pracownie Projektow Budowlanych PROJ-ART. W todzi ;

Mapa zasadnicza w skali 1:1000 udostepniona przez Urzad Miejski w Nowym
Miescie nad Pilicg, uzyskana w Starostwie Powiatowym w Grojcu, Powiatowym
Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej;

Opracowanie ekofizjograficzne, wykonane w 2003 r. w Pracowni Projektow
Budowlanych PROJ-ART. W todzi przez mgr Monike Wisniewska, cze$¢ opisowa
(19 stron) i czes$¢ graficzna w skali 1:10000;

Nowe Miasto nad Pilicg, opracowanie fizjograficzne wykonane na zlecenie

Wojewddzkiego Biura Planowania Przestrzennego w Radomiu w 1984 r. w
Przedsiebiorstwie Geologiczno-Fizjograficznym i Geodezyjnym GEOPRO-JEKT
w Warszawie, Kierownik Pracowni mgr Maria Bonasewicz, mgr Bozena Wojcie,
mgr Olga Zielinska, czes¢ opisowa i rysunki w skali 1:5000 (mapa geologiczno-
gruntowa, mapa warunkéw wodnych, mapa rzezby terenu, mapa warunkow



topoklimatycznych, mapa waloryzacji gruntow rolnych, mapa oceny warunkow
fizjograficznych);

« Program Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilicg na lata
2009 - 2012 z uwzglednieniem lat 2013 — 2016;

» Gminny program opieki nad zabytkami dla gminy Nowe Miasto nad Pilicg na lata
2010 — 2014;

* Whnioski dotyczgce zmiany sposobu zagospodarowania dziatki nr 219/7 potozonej
przy ul. Wczasowej;

* Informacje udostepnione przez Urzgd Miejski w Nowym Miescie nad Pilicg;

 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto nad
Pilicg, sporzadzony przez Pracownie Projektow Budowlanych PROJ-ART. w
todzi pod kierunkiem mgr Edwarda Chojnackiego, czes¢ graficzna w skali
1:5000 i tekst planu (uchwata Rady Miejskiej);

* Prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto nad Pilicg, sporzadzona
przez Pracownie Projektéw Budowlanych PROJ-ART. w todzi, mgr Monike
Wisniewski;

3. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest zmiana obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowe
Miasto nad Pilicg, (uchwata nr XX1V/145/2000 z dnia 23 sierpnia 2000r.) na obszarze
obejmujgcym dziatke o nr ew. 219/7, tereny graniczgce z przedmiotowa dziatkg oraz
tereny drég zapewniajgce podstawowg obstuge komunikacyjng na obszarze
oznaczonym na zatgczniku graficznym nr literami od A do S, w celu doprowadzenia
do spojnosci rysunku studium z projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z Uchwatg Nr XLIV/276/2010 z dnia 12
marca 2010r. Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
na terenie dziatki nr 219/7 o pow. ok. 2,9ha potozonej przy ul. Wczasowej w Nowym
Miescie nad Pilica.

4. Celowos¢ zmiany Studium
Zmiana studium polega na:
1. doprowadzeniu  zapisobw  studium i  miejscowego  planu
zagospodarowania na terenie zmiany do spdjnosci.
2. dostosowaniu zapisow studium do stanu faktycznego tj. do istniejgcego
sposobu zagospodarowania, istniejgcej topografii terenu oraz zmian
wiasnosciowych.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy opracowane przez Pracownie Projektow Budowlanych PROJ-ART. w todzi,
zgodnie z Ustawg z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst
jednolity Dz. U. Nr 15 z 25 lutego 1999r. poz.139) wykonano w skali 1: 5000.



Obszar objety opracowaniem znalazt sie w strefie W-EU obejmujgcej tereny
potozone miedzy ulicami: Tomaszowskg, Ogrodowg a doling Pilicy i projektowang
potudniowg obwodnicg miasta. Strefg W-EU oznaczono potudniowg strefe
przeksztatcen przestrzennych miasta i ochrony ekologicznej waloréw przyrodniczo —
krajobrazowych.

W granicach strefy W-EU znajdujg sie prawie wszystkie budowle i zespoty
zabytkowe Nowego Miasta (objete ochrong konserwatorskg) oraz strefa ochrony
wartosci przyrodniczo - krajobrazowych.

Na obszarze opracowania wystepujg nastepujgce podstrefy wydzielone ze
strefy W-EU:

A - podstrefa zurbanizowana — adaptacja i rozwoj jakosciowy

Ep — podstrefa ochrony ekologicznej — adaptacji.

W ramach wyznaczonych podstref przyjeto funkcje wiodgce terenow:

1. dla podstrefy A: M — mieszkalnictwo jednorodzinne i UTL — tereny ustug
zwigzanych z turystyka.

2. dla podstrefy Ep: ZP — tereny zieleni parkowej urzadzone;j.

W rysunku obowigzujgcego studium granica podstrefy AIM z podstrefg Ep/ZP
przebiega po pétnocnej granicy dziatki nr 219/7.

Zapisany w studium zakres oddziatywania podstrefy Ep/ZP, czyli tereny zieleni
parkowej, urzgdzonej obejmuje catg dziatke nr 219/7.

Natomiast wedtug stanu istniejgcego, na dtugosci ok. 80m od potnocnej granicy
dziatki w kierunku potudniowym, teren nie wykazuje spadkow, ktdre mozna traktowac
jako skarpy czy parowy oraz nie wystepujg w tym miejscu formy roslinne ( brak
zadrzewien ). Teren funkcjonalnie przynalezy do zabudowy zlokalizowanej wzdtuz ul.
Tomaszowskiej czyli podstrefy zurbanizowanej z funkcjg mieszkalnictwa jako funkcjg
wiodgcg — A/M.

Od pétnocy granica dziatki nr 219/7 graniczy z dziatkg, na ktdrej zlokalizowany jest
skup ztomu oraz teren urzadzen elektroenergetycznych, od zachodu z terenem
szpitala rejonowego obecnie w rozbudowie, od wschodu z osiedlem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przemieszanej z dziatkami uzytkowanymi pod
dziatalno$¢ gospodarczg i handlowg ( komis samochodowy).

Na terenie A/M intensywnie wystepuje funkcja ustugowa z uwagi na potozenie
terenu w centrum zainwestowania miejskiego.

Poza tym stan wtasnosciowy dziatki nr 219/7 od roku 1999 ulegt zmianie i na dzien
dzisiejszy wtascicielem terenu jest osoba fizyczna.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r natozyta
obowigzek sporzgdzania m.p.z.p. w skali o duzej szczegotowosci co powoduje
stosowanie szczegotowych rozwigzan projektowych dla poszczegdlnych dziatek.
Zapisy o wprowadzeniu zieleni parkowej, na dziatce nalezgcej do osoby fizycznej,
mozliwe bedg do zrealizowania pod warunkiem racjonalnego zagospodarowania
jednej dziafki inwestycyjnej umozliwiajgc rézne formy zagospodarowania potrzebne
do zatozenia, konserwacji i eksploatacji terenéw ogolnie dostepnych.

Zmiana studium ma réwniez na celu wytyczenie granicy pomiedzy terenami
intensywnie zurbanizowanymi a terenami otwartymi na dziatce nr 219/7.



Na wniosek wtasciciela terenu dotyczgcego réznego sposobu zagospodarowania i
uzytkowania dziatki nr 219/7 z przedmiotowego terenu zostaty wydzielone trzy
podstrefy:

A/MU przylegajgcg do podstrefy A/MU,

AJUTL przylegajgca do podstrefy A/UTL,

Ep/ZP przylegajgcag do podstrefy Ep/ZP.

Projektowana zmiana studium polega na korekcie granic istniejgcych podstref
zapisanych w obowigzujacym rysunku studium i rozszerzenie ich o funkcje
uzupetniajace umozliwiajgc racjonalne gospodarowanie na terenie zmiany w
oparciu o faktyczny stan zagospodarowania terenu.

W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Nowym Miescie nad Pilicg
podjeta uchwate nr XLIV/276/2010 z dnia 12 marca 2010 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowe Miasto nad Pilicg, uchwalonego uchwatg nr XX/128/2004 Rady
Miejskiej w Nowym Miescie Nad Pilicg z dnia 08 pazdziernika 2004 r. (Dz. U. WM Nr
284 z dnia 22 listopada 2004r) obejmujgcej teren dziatki nr 219/7 potozonej przy ul.
Wczasowej oraz doprowadzenia do zgodnosci w zapisie rysunku ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto
nad Pilicg” z ustaleniami projektu planu.

5. Cel i zakres opracowania
5.1. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Nowe Miasto nad Pilica, uchwalone uchwatg nr XX1V/145/2000 Rady Miejskiej
w Nowym Miescie nad Pilicg z dnia 23 sierpnia 2000 r., okresla kierunki polityki
przestrzennej prowadzonej przez samorzgd Gminy i Miasta.
Zawartosc¢ studium zebrana zostata w trzech tomach obejmujgcych:
Tom | - DIAGNOZA
a) czesc opisowa
b) czes¢ graficzna — Stan istniejacy — uzytkowanie i zainwestowanie terenu,
komunikacja i infrastruktura techniczna w skali 1:10 000
Tom Il - UWARUNKOWANIA
a) czesc opisowa
b) czes¢ graficzna obejmujgca:
1. Uwarunkowania wynikajgce z zagospodarowania i uzytkowania terenu
w skali 1:25 000
1. Uwarunkowania w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej
w skali 1:25000
2. Uwarunkowania srodowiska przyrodniczego, kulturowego i sanitarnego
w skali 1:25000
Tom lll - PROJEKT
a) ustalenia w czesci opisowe;j
b) czes¢ rysunkowa — plansza podstawowa w skali 1:5000.

Ustalenia zawarte w Tomie | ( cze$¢ opisowa i graficzna), w Tomie Il (cze$¢ opisowa
i graficzna ) w Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Nowe Miasto, nie stanowig przedmiotu niniejszej zmiany.



Projektowana zmiana dotyczgca obszaru dziatki nr 219/7 nie ma wptywu na gtowne
kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta oraz nie zmienia ustalen
zawartych w ,, Studium...”
Zakres zmiany dotyczy czesci graficznej — plansza podstawowa ( Tom Il —
PROJEKT) i ma na celu doprowadzenie do spdjnosci zapiséw zawartych na rysunku
.Studium...” z  zatozeniami prowadzgcymi do  zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i polega na zmianie proporcji funkcji wiodgcych
potozonych na obszarze opracowania zgodnie z kierunkami rozwoju funkcjonalno —
przestrzennego obszaréw sgsiadujgcych.
5.2. Na obszarze zmiany studium, ( zatgcznik graficzny) zgodnie z zapisami
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Nowe Miasto nad Pilicg, uchwalonego uchwatg nr XXIV/145/2000 Rady
Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg z dnia 23 sierpnia 2000 r. utrzymano:
1) podstawowe podstrefy polityki przestrzennej graniczace z terenem
opracowania korygujgc ich granice,
2) model podstawowej sieci drogowo — ulicznej w nawigzaniu do
gtdbwnych relacji ruchu zewnetrznego,
3) kategorie drég : G - gtdbwne, cigg pieszo — jezdny, zgodnie z
ustaleniami obowigzujgcego studium.

5.3. Na obszarze zmiany studium, ( zatgcznik graficzny i cze$¢ opisowa) dodano
ustalenia dotyczgce kierunkow polityki przestrzennej w zakresie obszaréw i zasad
ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego
zgodnie z obowigzujgcymi aktami prawnymi dla obszaréw poddanych ochronie na
podstawie ustawy o ochronie przyrody i szczegdtowych rozporzadzen:
1. Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 PLB 140003 Dolina Pilicy
2. Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH 140016 Dolina
Dolnej Pilicy
3. Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki
ustanowionego Rozporzgdzeniem nr 43 Wojewody Mazowieckiego z dnia 5
maja 2005 r.

5.4. Pozostate ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Nowe Miasto nad Pilicg, uchwalonego uchwatg nr
XXIV/145/2000 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg z dnia 23 sierpnia 2000
r. dotyczace:

1) kierunkoéw i zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu

terenow

2) kierunkow i wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania

terenow,

4) obszarow i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr

kultury wspotczesnej,

5) kierunkow rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej,

6) obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o

znaczeniu lokalnym, ponadlokalnym, obszary z obowigzkiem sporzgdzenia

m.p.z.p oraz obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i

leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

7) obszarow wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji
nie podlegaja zmianie.



5.5. Opracowanie dotyczace zmiany studium sktada sie z:

1. czesci opisowej,

2. czesci graficznej z rysunkiem zmiany studium na obszarze obejmujgcym
dziatke 219/7 potozong przy ul. Wczasowej sporzgdzonym na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 udostepnionej przez Urzad Miejski w Nowym
Miescie nad Pilicg, uzyskanej w Starostwie Powiatowym w Grdjcu,
Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej wraz z
wyrysem z obowigzujgcego studium ;

Il. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ | W PRZEZNACZENIU
TERENOW.

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania terenu .

Teren objety zmiang studium. stanowi fragment obszaru miasta Nowe Miasto
nad Pilicg, i potozony jest w jego potudniowej czesci. Opracowanie obejmuje 0.25%
powierzchni terytorialnej m. Nowe Miasto nad Pilica.

Od pétnocy przylega do terenéw zainwestowania miejskiego zlokalizowanego
wzdtuz ul. Tomaszowskiej klasyfikowanej jako droga gtéwna ,,G”, od wschodu do ul.
Wczasowej — droga dojazdowa KW, dalej do ciggu pieszo - jezdnego KPX
oddzielajgcego tereny zieleni parkowej i tereny sezonowego osrodka turystycznego,
od potudnia do terenéw parkowych schodzgcych nad Pilice, od wschodu do terenu
sezonowego osrodka turystycznego i terenu szpitala.

Intensywne zainwestowanie wystepuje w czesci potnocnej terenu wzdtuz ul.
Tomaszowskiej. Na obszarze oznaczonym symbolem A/M, pomiedzy ul.
Tomaszowskag i Wczasowg w kierunku zachodnim, wystepujg tereny zabudowy o
roznych funkcjach takich jak: ustugowo - gospodarczej najczesciej magazyny
materiatow budowlanych ze sprzedazg, tereny urzgdzen elektroenergetycznych,
tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej z ustugami, teren szpitala
rejonowego, stacja paliw.

Po stronie wschodniej ul. Wczasowej wystepuje zagospodarowanie z mieszang
funkcje gdzie przy przewadze zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej
zlokalizowany jest np. komis samochodowy.

W kierunku potudniowym od strony zachodniej zlokalizowany jest osrodek
turystyczny z drobng zabudowg w formie pawilonéw wolnostojgcych,
jednokondygnacyjnych. Pozostaty teren stanowig tereny niezagospodarowane z
naturalng zielenig oznaczone w obowigzujgcym studium jako zielen parkowa.

Caly teren potozony jest w zasiegu istniejgcych systeméw infrastruktury
technicznej.

2. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowych opracowan
planistycznych.

W obowigzujgcym studium teren objety opracowaniem potozony jest w strefie
W-EU, ktora obejmuje tereny miasta potozone miedzy ul. Tomaszowska — ul.
Ogrodowg a doling rzeki Pilicy i projektowang potudniowg obwodnica miasta.

W jej granicach znajdujg sie prawie wszystkie budowle i zespoty zabytkowe
objete ochrong konserwatorska.

Dominujgca politykg na obszarze tej strefy jest rewaloryzacja starej zabudowy
oraz rehabilitacja przestrzeni i zieleni.

Strefa W-EU podzielona zostata na podstrefy:



1. historycznego zalozenia staromiejskiego

2. historycznego zatozenia na skarpie,

3. ochrony ekologicznej E,

4. ochrony ekologicznej E1,

5. zurbanizowang A,

6. rozwoju przestrzennego — U.

Obszar objety opracowaniem zawiera dwie podstrefy:

1. A - obejmujgca nowe osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz tereny budownictwa ustugowego — szpital, obiekty oswiaty i
kultury, klasztory, obiekty dziatalnosci gospodarczej oraz tereny
sezonowych osrodkéw wypoczynkowych.

2. E - obejmuje tereny skarpy nadpiliczanskie;j.

Dla podstrefy A /podstrefa zurbanizowana / tereny o wiodgcych funkcjach:

1. M - mieszkalnictwo

2. UTL - ustugi turystyki

Dla podstrefy E /ochrona ekologiczna/ teren o wiodgcej funkciji:

1. Ep — podstrefa ochrony ekologicznej — pzreksztatcen i rehabilitacji.

3. Zmiany w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenéw w wyniku
ustalen zmiany studium.

Na obszarze opracowania zostaje zachowany podziat na podstrefy A E, oraz
funkcje wiodgce M, UTL i Ep.

Zmiana polega na rozszerzeniu w podstrefie A obszarow o funkcji M i UTL na
obszary Ep znajdujgce sie najblizej zainwestowania miejskiego oraz doprecyzowanie
dopuszczalnych funkcji na terenie M.

Na terenie opracowania zostaty wydzielone trzy podstrefy:

1. AIMU - podstrefa adaptacji o wiodgcej funkcji mieszkalnictwa z nieucigzliwg
dziatalnoscig gospodarczg o charakterze ustugowo — magazynowym, o powierzchni
ok. 6 241m2, przylegajacg do podstrefy A/M.

2. AIUTL - podstrefa adaptacji o wiodgcej funkcji ustug zwigzanych z
turystyka, o powierzchni 6 130m2, przylegajgca do podstrefy A/UTL.

3. Ep/ZP - strefa ekologiczna przeksztatcen i rehabilitacji o wiodgcej
funkciji zieleni parkowej, urzgdzonej, o powierzchni 11 785m2, przylegajgca do
podstrefy Ep/ZP.

4. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw.
1. Ustalenia polityki przestrzennej dla podstrefy adaptacji o wiodgcej funkciji
mieszkalnictwa z nieucigzliwg dziatalnoscig gospodarczg o charakterze ustugowo
— magazynowym — A/MU:
- podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi
komunikacyjnej zgodnie z przepisami szczegotowymi w zakresie gospodarki
nieruchomosciami oraz warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie,

- wydzielanie dziatek moze sie odbywac¢ w ramach istniejgcych podziatéw
wiasnosciowych lub w wyniku zniesienia wtasnosci po uprzednim wykonaniu
projektu podziatu,

- minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek pod budynki mieszkalne,
jednorodzinne — 600m2,

- zachowanie powierzchni biologicznie czynnej terenu na poziomie min 40%,



obowigzuje maksymalna ochrona istniejgcej zieleni,

wykonanie i lokalizowanie ogrodzen ze wzgledu na potozenie kwartatu na
obszarze Natura 2000 nalezy realizowac jako ogrodzenie wytgcznie
azurowe bez podmurdéwki z zastosowaniem fundamentéw punktowych lub z
podmurdéwka niewystajgcg ponad powierzchnie terenu lub z przerwami w
podmurdéwce w postaci otworéw o srednicy min.12cm co 1,5m.
umieszczonych na wysokosci poziomu terenu i zachowania przeswitu
min.10cm. miedzy cokotem a elementem azurowym ogrodzenia.
zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych poprzez dopuszczenie
ich retencjonowania i wtornego wykorzystania.

stosowanie technicznych urzgdzen ograniczajgcych emisje akustyczng
pochodzgcg od urzgdzen.

wszystkie nowe obiekty budowlane powstajgce na terenie opracowania,
ktére wymagajg obstugi w systemy infrastruktury technicznej muszag
bezwzglednie zostac przytgczone do miejskich sieci infrastruktury
technicznej poprzez budowe nowych przytgczy.

2. Ustalenia polityki przestrzennej dla podstrefy adaptacji o wiodgcej funkciji ustug
ZW|qzanych z turystykg — AJUTL:

zabudowa w formie wolnostojgcych, jednokondygnacyjnych pawilonéw
ustugowych o funkcji gastronomicznej i hotelowej,

realizacja obiektow zwigzanych z obstugg turystyki nie moze kolidowac z
istniejgcy zielenig.

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej terenu na poziomie min 80%,
maksymalna ochrona istniejgcej zieleni,

maksymalna ochrona istniejgcej skarpy i parowow,

zakaz wtérnych podziatéw terenu.

wykonanie i lokalizowanie ogrodzen ze wzgledu na potozenie kwartatu na
obszarze Natura 2000 nalezy realizowac jako ogrodzenie wytgcznie
azurowe bez podmurdéwki z zastosowaniem fundamentéw punktowych lub z
podmuréwka niewystajgcg ponad powierzchnie terenu lub z przerwami w
podmuréwce w postaci otworow o srednicy min.12cm co 1,5m.
umieszczonych na wysokosci poziomu terenu i zachowania przeswitu
min.10cm. miedzy cokotem a elementem azurowym ogrodzenia.
zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych poprzez dopuszczenie
ich retencjonowania i wtdrnego wykorzystania.

wszystkie nowe obiekty budowlane powstajgce na terenie opracowania,
ktére wymagajg obstugi w systemy infrastruktury technicznej muszg
bezwzglednie zostac przytgczone do miejskich sieci infrastruktury
technicznej poprzez budowe nowych przytgczy.

3. Ustalenia polityki przestrzennej dla ekologicznej podstrefy przeksztatcen i
rehabilitacji o wiodgcej funkcji zieleni parkowej - Ep/ZP:

tereny zieleni parkowej z urzgdzeniami infrastruktury technicznej dla
potrzeb lokalnych, urzagdzeniami funkgcji rekreacji grupowej w formie $ciezek
spacerowych i rowerowych, elementami matej architektury, urzagdzeniami
terenowymi,

adaptacja i ochrona istniejgcych zadrzewien i krzewow,
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- realizacja nowych nasadzen oraz uzupetnienie zieleni wysokiej i niskiej
uwzgledniajgca zréznicowanie form roslinnych i gatunkéw rodzimych,;

- zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

- zakaz zmiany uksztattowania terenu — maksymalna ochrona istniejgcej
skarpy i parowoéw,

- zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terenu,

- zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na 95%,

- wprowadza sie zakaz wtornych podziatéw terenu.

5. stan prawny gruntow.
Teren objety zmiang studium - dziatka nr 219/7 w catosci nalezy do oséb

prywatnych.

6. fad przestrzenny i wymogi jego ochrony

Obecny sposob zagospodarowania i uzytkowania dziatki 219/7 zakioca tad
przestrzenny obszarow otaczajgcych zarowno terendw zurbanizowanych jak i
obszardow otwartych ogdlnodostepnych w tym zieleni parkowe;.

W zwigzku z powyzszym na terenie zmiany studium wymagane jest sporzgdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego okresli w zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

ll. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONA PRZYRODY .

1. Obiekty i obszary prawnie chronione.

1.1 Obszar opracowania podlega nastepujgcym formom ochrony:
1. Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki — ,Obszar”
ustanowiony Rozporzgdzeniem Nr 43 Wojewody Mazowieckiego z dnia 5 maja
2005r.
2. Obszar NATURA 2000 w tym:
* Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 PLB 140003 Dolina Pilicy
* Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH 140016 Dolina
Dolnej Pilicy
3. Na obszarze zmiany planowane jest utworzenie Parku Krajobrazowego
Dolnej Pilicy.

1.2. Obszar podlega warunkom i zasadom gospodarowania zawartych w
dyrektywach, konwencjach, ustawach i rozporzgdzeniach:

- Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30
listopada 2009r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (wersja ujednolicona),

- Konwencja o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk

naturalnych (Konwencja Bernenska) sporzadzona w Bernie dnia 19 wrzes$nia
1979r. (Dz. U. z 1996r. Nr 58, poz. 263),
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- Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach (tj. Dz. U. z 2005r. Nr 45, poz.
435 ze zmianami),

- Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992r. w sprawie ochrony
siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory,

- Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U.
z 2004r. Nr 121, poz. 1266 ze zmianami),

- Ustawa z dnia 31 sierpnia 1995r. o ratyfikacji Konwencji o réznorodnosci
biologicznej (Dz. U. z 1995r. Nr 118, poz. 565),

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o ochronie zwierzat (tj. Dz. U. z 2003r. Nr
106, poz. 1002 ze zmianami),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z
2008r. Nr 25, poz. 150 ze zmianami),

- Ustawa z dnia 6 lipca 2001r. o zachowaniu narodowego charakteru
strategicznych zasobow naturalnych kraju (Dz. U. z 2001r. Nr 97, poz. 1051 ze
zmianami),

- Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami),

- Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2003r. Nr 162, poz. 1568 ze zmianami),

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2009r. Nr
151, poz. 1220 ze zmianami),

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227 ze
Zmianami).

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004r. w sprawie
obszardw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. z 2004r. Nr 229,
poz. 2313),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 28 wrze$nia 2004r. w sprawie
gatunkow dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong (Dz. U. z 2004r. Nr
220, poz. 2237),

- Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 maja 2005r. w sprawie typow
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat wymagajgcych ochrony
w formie wyznaczenia obszaréw Natura 2000 (Dz. U. z 2005r. Nr 94, poz.
795),
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- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007r. Nr 120, poz.
826),

- Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 21 sierpnia 2007r. zmieniajgce

rozporzgdzenie w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzgdzenia raportu o
oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. z 2007r. nr 158, poz. 1105),

- Rozporzgdzenie ministra Srodowiska z dnia 5 wrze$nia 2007r. zmieniajgce
rozporzgdzenie w sprawie obszardw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
(Dz. U. z2007r. Nr 179, poz. 1275),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika 2008r.
zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 (Dz. U. z 2008r. Nr 198, poz. 1226).

- Rozporzgdzenie nr 43 Wojewody Mazowieckiego z dnia 5 maja 2005r w
sprawie ustanowienia Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i
Drzewiczki.

2. Kierunki polityki w zakresie ochrony srodowiska

Gtowne kierunki polityki zagospodarowania przestrzennego miasta w zakresie
ochrony srodowiska i jego zasobdw realizowany bedzie poprzez cel strategiczny
jakim jest rozwdéj miasta i gminy przyjazny srodowisku poprzez cele operacyjne:

Cel | - Ochrona przyrody i podniesienie jakosci srodowiska naturalnego

1. Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej

2. Rozwdj infrastruktury komunikacyjnej

3. Usprawnienie systemu gospodarki odpadami

4. Zachowanie obecnych waloréw krajobrazowych i przyrodniczych

5. Ochrona jakosci powietrza, wod, gleby, wlasciwa gospodarka surowcami

6. Zmniejszenie zagrozenia hatasem, promieniowaniem
elektromagnetycznym,

awariami

7. Wysoka swiadomos¢ ekologiczna mieszkancow

Cel Il - Przyjazny srodowisku naturalnemu rozwoj miasta i gminy
1. Rozwoj gospodarczy nie wptywajgcy negatywnie na srodowisko naturalne
2. Rozwydj rolnictwa
3. Rozwoj turystyki, agroturystyki i ekoturystyki

Za podstawe wszelkich dziatan w polityce przestrzennej przyjmuje sie koncepcje
rozwoju zrownowazonego, ktory w petni uwzglednia wymogi srodowiska, nie
degraduje go i pozwala zachowac jego walory przysztym pokoleniom poprzez:
a) wykorzystywanie posiadanych zasobow i walorow przyrodniczych dla rozwoju
okreslonej funkcji;
b) podnoszenie stopnia atrakcyjnosci terendw i standardéw warunkéw zycia;
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c) umozliwianie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej poprzez wskazanie i
zabezpieczenie niezbednych terendw.

Za gtowne kierunki w dziedzinie ochrony srodowiska na obszarze objetym
opracowaniem uznaje sie:
« poprawe jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego,
« ochrone dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne uzytkowanie zasobow
przyrody,
« zréwnowazone wykorzystanie surowcow, materiatdw, wody i energii.
« ochrone waloréw srodowiska, przyrody i krajobrazu;
poprawe jakosci wéd powierzchniowych i ochrone zasobéw wodnych;
ochrone przed hatasem komunikacyjnym;
osiggniecie wymaganych standardéw jakosci powietrza atmosferycznego;
przeciwdziatanie zagrozeniom srodowiska na skutek wystgpienia awarii
wynikajgcych z transportu materiatdw niebezpiecznych.
 utrzymanie ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw o szczegodlnych
wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych petnigcych wazne funkcje
klimatyczne (wymiany i regeneracji powietrza), biologiczne (siedlisko tworcze) i
hydrologiczne (zasilania i retencji wéd powierzchniowych i podziemnych) jako
systemu przyrodniczego oraz zapewnienie jego ciggtosci w ramach ekologicznych
powigzan ponadregionalnych i regionalnych
« zahamowanie degradacji terenow zieleni,
« wzrost bezpieczenstwa ekologicznego.

Osiggniecie wskazanych powyzej celéw realizowane bedzie poprzez egzekwowanie
zapisow ustalen studium =z zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i
kulturowego.

3. Ustalenia ogd6lne w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego na terenie
zmiany:
» ochrona przyrody polegajgca na zachowaniu, zrownowazonym uzytkowaniu
oraz odnawianiu zasobow, twordw i sktadnikéw przyrody winna by¢ realizowana
w oparciu o zasady okreslone w przepisach odrebnych (szczegdlnych)',
+ dla obszarow o ztozonych warunkach gruntowych, obowigzujg przepisy
odrebne.
» warunki gospodarowania na obszarze zmiany podlegajgce okreslonym formom
ochrony srodowiska przyrodniczego reguluje Rozporzgdzeniem Nr 43 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 5 maja 2005r w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki.
* na obszarze objetym zmiang zakazuje sie realizacji przedsiewziec:
- planowanych przedsiewzie¢ moggcych zawsze oddziatywa¢ na
Srodowisko,

- planowanych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko z wyjgtkiem obiektéw infrastruktury technicznej i
obstugi komunikacyjnej oraz innych obiektéw warunkujgcych osiggniecie
wspoétczesnych standardow cywilizacyjnych w zakresie warunkow zycia, w
zakresie niezbednym dla mieszkancow i uzytkownikéw terenu.

- przedsiewzieC¢ innych niz w/w jesli zakaz zostat stwierdzony na
podstawie art. 63 ust. 1 ustawy.
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+ lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej odbywac
sie bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

4. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego, w
tym jego poszczegdélnych komponentéw, ochrony przyrody i dziedzictwa
kulturowego.

a) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni

« wystepujgce na obszarze opracowania tereny zieleni i zadrzewienia, w tym w

szczegolnosci starodrzewy podlegajg ochronie w oparciu o przepisy odrebne,

ewentualne wyciecie drzewa wymaga uzyskania zezwolenia odpowiedniego

organu, zgodnie z przepisami odrebnymi (j.w.),

» wystepujace na obszarze opracowania wszelkie formy zieleni, w tym mogace
mie¢ wptyw na klimat akustyczny i warunki aerosanitarne obszaru objetego planem
podlegajg ochronie; istniejgca zielen przydrozna i przydomowa winna by¢
odpowiednio pielegnowana i uzupetniana, w tym gtownie odpowiednio dobranymi do
funkcji formami o charakterze ostonowym wzdtuz drég.

» dobor nowych nasadzen oraz nasadzen komensacyjnych gatunkéw zieleni
niskiej i wysokiej powinien opierac sie na gatunkach rodzimych.

* na terenach ZP, zieleni parkowej, zagospodarowanie zielenig wszystkich
wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu, nasadzenie nowych szpaleréow drzew
wzdtuz drég i ciggéow komunikacji pieszej i kotowej.

* na terenach komunikacji dopuszczenie nowych nasadzenh w formie szpalerow w
pasie drogowym, pod warunkiem, ze nie Kkoliduje to z parametrami drogi i
infrastrukturg techniczna,

* na catym obszarze opracowania nakazuje sie prowadzenie zabiegow
pielegnacyjnych stuzgcych poprawie jakosci roslinno$ci.

b) w zakresie ochrony powierzchni ziemi

* na obszarze objetym zmiang zabrania sie sktadowania odpadow, z
wyjatkiem lokalizacji zagospodarowanych miejsc czasowego gromadzenia odpadow
wytwarzanych na obszarze objetym planem.

* czasowe gromadzenie wszelkiego rodzaju odpadkow bytowo-
gospodarczych w szczelnych systematycznie opréznianych lub wymienianych
pojemnikach w petni zabezpieczajgcych odpadki przed sptukiwaniem wodami
opadowymi, warunki magazynowania odpadow wytwarzanych w zwigzku z
prowadzong dziatalnoscig gospodarczg okreslone zostang kazdorazowo w projekcie
budowlanym przedsiewziecia i zaakceptowane przez stosowne organy na podstawie
przepisow odrebnych (szczegdlnych)

¢ nadmiar mas ziemnych powstatych w wyniku dziatalnosci inwestycyjnej
nalezy wykorzysta¢ w obrebie dziatki budowlanej lub danego terenu, (np. poprzez
wykorzystywanie ich do ksztattowania nowych terendw zieleni towarzyszgcych
inwestycjom) lub usungc¢, zgodnie z przepisami odrebnymi.
usuwanie mas ziemnych pozyskanych w wyniku budowy zgodnie z przepisami
odrebnymi
» zachowanie uksztattowania terenu dla obszaru ZP, UTL.
c) w zakresie ochrony wod
* zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej,
» odprowadzenie sciekdéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
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* mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych na terenie z
dopuszczeniem ich retencjonowania i wtdornego wykorzystania,
* na calym obszarze zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do ziemi

lub wéd otwartych.

d) w zakresie ochrony przed hatasem:

e dla terenu objetego zmiang studium i jego obszaru oddziatywania okresla sie
dopuszczalne poziomy hatasu powodowane przez poszczegélne grupy zrédet
hatasu z wytgczeniem hatasu powodowanego przez starty, ladowania i przeloty

statkow powietrznych:

Dopuszczalny poziom hatasu w (dB)

Pozostate obiekty i dziatalnosé

Lp. Rodzaj terenu Drogi bedaca Zrédtem hatasu
L Aeg D LAegN LAegD LAegN
przedziat czasu przedziat czasu przedziat czasu przedziat czasu
odniesienia rowny | odniesienia rowny | odniesienia rowny | odniesienia rowny
16 godzinom 8 godzinom 8 najmniej 1 najmnie;j
korzystnym korzystnej
godzinom dnia godzinie nocy
kolejno po sobie
nastepujacym
1 a) tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej 55 50 50 40
b) teren zabudowy
zwigzany ze statym lub
czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy
c) tereny szpitali w miastach
2 a) tereny rekreacyjno —
wypoczynkowe
b) tereny mieszkaniowo - 60 50 55 45

ustugowe

Tabela 1 - dopuszczalne poziomy hatasu dla terenow wystepujgcych w granicy planu i na
obszarze oddziatywania wyrazone wskaznikami majgcymi zastosowanie do ustalania i
kontroli warunkéw korzystania ze Srodowiska, w odniesieniu do jednej doby (wg.
rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r Dz. U. Nr 120, poz. 826)

Dopuszczalny poziom hatasu w dB |

16




Lp. Rodzaj terenu Linie elektroenergetyczne
L Aeg D L Aeg N
przedziat czasu przedziat czasu
odniesienia rowny | odniesienia réwny 8
16 godzinom godzinom
a) tereny szpitali, domow opieki spotecznej
1 45 40
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej
2 oraz zabudowy zagrodowej i zamieszkania zbiorowego
b) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe 50 45
c) tereny mieszkaniowo - ustugowe

Tabela 2 - dopuszczalne poziomy hatasu powodowanego przez linie elektroenergetyczne,
dla terenow wystepujgcych w granicy planu i na obszarze oddziatywania wyrazone
wskaznikami majgcymi zastosowanie do ustalania i kontroli warunkow korzystania ze
$rodowiska, w odniesieniu do jednej doby (wg. rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r Dz. U. Nr 120, poz. 826)

Dopuszczalny diugookresowy sredni
poziom dzwieku A w dB
Lp. Rodzaj terenu Pozostate obiekty i dziatalnos¢
Drogi bedgca zrédtem hatasu
L DWN L N L DWN L N
przedziat czasu przedziat czasu przedziat czasu przedziat czasu
odniesienia réwny | odniesienia réwny | odniesienia réwny | odniesienia réwny
wszystkim dobom | wszystkim porom | wszystkim dobom | wszystkim porom
w roku nocy w roku nocy
1 a) tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej 55 50 50 40
b) teren zabudowy
zwigzany ze statym lub
czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy
c) tereny szpitali w miastach
2 a) tereny rekreacyjno —
wypoczynkowe
b) tereny mieszkaniowo - 60 50 55 45
ustugowe

Tabela 3 - dopuszczalne poziomy hatasu dla terendw wystepujacych w granicy planu i na
obszarze oddziatywania wyrazone wskaznikami majgcymi zastosowanie do prowadzenia
dfugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem
(wg. rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r Dz. U. Nr 120, poz. 826)

Lp.

Rodzaj terenu

Dopuszczalny diugookresowy
Sredni
poziom dzwieku A w dB

Linie elektroenergetyczne
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L own
przedziat czasu
odniesienia rowny
wszystkim dobom

L
przedziat czasu
odniesienia réwny
wszystkim porom

w roku nocy
a) tereny szpitali, domdw opieki spoteczne;j
1 45 40
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej
2 oraz zabudowy zagrodowej i zamieszkania zbiorowego
b) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe 50 45

¢) tereny mieszkaniowo - ustugowe

Tabela 4 - dopuszczalne poziomy hatasu powodowane przez linie elektroenergetyczne dla
terenow wystepujgcych w granicy planu i na obszarze oddziatywania wyrazone wskaznikami
majgcymi zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed
hatasem

(wg. rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r Dz. U. Nr 120, poz. 826)

» uzyskanie dopuszczalnych poziomow hataséw w srodowisku — w zaleznosci
od przeznaczenia terendéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

» stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajgcych emisje hatasu.

* wynikajgca z dziatalnosci obiektow ustugowych ucigzliwos¢ akustyczna winna
zamykac sie w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej
lokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

* nalezy stosowa¢ ,elementy przeciwhatasowe” w elementach
komunikacyjnego.

e) w zakresie ochrony powietrza

» zakaz podejmowanie dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z wprowadzaniem
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego w przypadkach okreslonych
przepisami szczegolnymi moze wymagac uzyskania stosownego pozwolenia;

» zaopatrzenie w energie cieplng wg zapotrzebowania istniejgcej i planowane;j
zabudowy z indywidualnych Zzrddet ciepta z zachowaniem wszelkich
wymogow ochrony Srodowiska - zaleca sie stosowanie paliw odnawialnych z

uktadu

biomasy.
f) w zakresie gospodarki odpadami
. zakaz skfadowania lub zakopywania padliny,
. odpady state bedg wywozone na najblizsze istniejgce wysypisko przez

wyspecjalizowane jednostki oczyszczania

g) w zakresie utrzymania i budowy drég publicznych:

Dla istniejgcych ciagdéw drogowych (ulicznych) ustala sie budowe, remont,
przebudowe, rozbudowe, wynikajgce z koniecznosci zapewnienia warunkow
technicznych spetniajgcych podstawowe wymagania uzytkowe zgodne z
przeznaczeniem drogi publicznej, bezpieczenstwa uzytkowania i ochrony
Srodowiska.

IV. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |

ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ.

1. obszar objety planem potozony jest w strefie konserwatorskiej ochrony uktadu
rozplanowania ,B”

2. przylega do strefy ochrony archeologicznej ,W”,
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3. caly teren opracowania potozony jest w strefie chronionego krajobrazu.

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury
wspotczesnej:

. Wszelkie zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym w granicach strefy
konserwatorskiej ochrony uktadu rozplanowania ,B” winny uzyskac¢
akceptacje Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

. W przypadku odkrycia podczas robét ziemnych przedmiotu, co do ktérego

istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem nalezy:
o wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot
o zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i
miejsce jego odkrycia
o niezwiocznie zawiadomic¢ o tym wiasciwego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw lub organ dziatajgcy w jego imieniu zgodnie z
wiasciwoscig terytorialng a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Miasta i
Gminy Nowe Miasto nad Pilicg
e Zgodnie z przepisami prawa o ochronie dobr kultury, wstrzymanie o ktérym
mowa w pkt. 5 ust a) winno trwa¢ do czasu uzyskania decyz;ji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (lub organu dziatajgcego w jego
imieniu zgodnie z wtasciwoscig terytorialng) o sposobie dalszego
postepowania z odkrytym przedmiotem, lub w razie nie dokonania przez
konserwatora odpowiednich ogledzin przedmiotu — nie wiecej niz 5 dni.

Warunki i sposéb gospodarowania na terenie objetym prawng ochrong Konserwatora
Zabytkéw okresla ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2003r. Nr 162, poz. 1568 ze zmianami),

V. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACI | INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ.
Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Nowe Miasto nad Pilicg, uchwalonego uchwatg nr XXIV/145/2000
Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg z dnia 23 sierpnia 2000 r. dotyczace
kierunkbw rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej nie sg
przedmiotem zmiany studium.
Teren objety opracowanie znajduje sie w zasiegu podstawowego systemu
infrastruktury technicznej miasta.

* Gospodarka wodno-sciekowa:
Przewidywane jest zaopatrzenie w wode z komunalnego systemu wodociggowego
poprzez uzupetnienie ciggdbw w obrebie planowanego zespotu zabudowy.
Przewidywane jest odprowadzenie sSciekbw z terenu objetego planem do
komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej poprzez uzupetnienie ciggdéw w obrebie
planowanego zainwestowania - ze zrzutem $ciekow do istniejgcej w miescie Nowe
Miasto nad Pilicg oczyszczalni Sciekow.

* Gospodarka energetyczna:
Gmina i miasto Nowe Miasto nad Pilicg obstuzone sg systemem
elektroenergetycznym wysokiego napiecia zasilanym z Elektrowni Kozienice. Na
bazie tego systemu opiera sie w zadawalajgcy sposob obstuga miasta liniami
elektroenergetycznymi Sredniego napiecia, zasilajgcymi poszczegolne tereny
zainwestowania.
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Realizacja w/w obiektéw pozwoli osiggng¢ wspotczesne standardy cywilizacyjne w
zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia sciekOéw i zaopatrzenia w energie
elektryczna.
Gmina i miasto Nowe Miasto nad Pilicg nie posiadajg systemu gazowniczego
przewodowego.
Zaopatrzenie w energie cieplng przewiduje sie z lokalnych zrédet ciepta w oparciu o
czyste ekologicznie nosniki.

 Komunikacja:
Dobrze rozwiniety drogowy uktad komunikacyjny w miescie Nowe Miasto nad Pilicg
nie wymaga realizacji ciggow uktadu podstawowego. Projektowane uzupetnienia
dotyczg drog dojazdowych w celu zapewnienia obstugi planowanych obszaréw
urbanizaciji.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla w/w terenu powinien
uszczegotowi¢ rozwigzania komunikacyjne dotyczace drég dojazdowych i ciggow
pieszo — jezdnych.

VI. OBSZARY WSKAZANE DO OBJECIA MIEJSCOWYM PLANAMI

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

1. Obszar objety opracowaniem wskazany zostat do objecia miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

W ustaleniach planu nalezy okresli¢ zasady ksztattowania polityki przestrzennej

zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Zasady gospodarowania na terenach objetych formami ochrony okreslajg
przepisy szczegolne, ktére winny zawierac sie w tekscie planu oraz w ustaleniach
dla poszczegdlnych terendbw w zakresie wynikajgcym ze sposobu uzytkowania,
pokrycia i specyfiki terenu objetego planem.

Wykaz aktéw prawnych majgcych zastosowanie na terenie opracowania
wyszczegolniono w pkt. lll, ppkt. 1.2 tekstu studium.

W ustaleniach planu nalezy okresli¢ zasady ochrony srodowiska m.in. w
zakresie:

» W zakresie ochrony biotycznych elementéw srodowiska:

- okreslenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
terendw przeznaczonych na poszczegolne rodzaje zainwestowania;

- lokalizacje nowych nasadzenh w formie szpalerow.

- okreslenie zasad ochrony wszelkich form zieleni, w tym mogacych mieé
wptyw na klimat akustyczny i warunki aerosanitarne obszaru objetego
planem i zasad realizacji zieleni o charakterze ostonowym,

» W zakresie ochrony abiotycznych elementow srodowiska:

- zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do ziemi lub wdd
otwartych,

- zakaz sktadowania lub zakopywania padliny,

- zakaz sktadowania odpadow (z wyjatkiem lokalizacji zagospodarowanych
miejsc czasowego zbierania zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami np. rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie — (Dz. U. Nr 75, poz. 690) i nakaz zabezpieczenia
przed sptukiwaniem odpadow;
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W zakresie ochrony krajobrazu:
- wskazanie przepisow odrebnych obowigzujgcych na obszarze
chronionego krajobrazu;

utrzymanie istniejgcych form zieleni z informacjg o warunkach, jakie nalezy
spetni¢ w przypadku zamierzenia wyciecia drzewa;
wskazanie pierzei eksponowanych w strukturze przestrzennej terenu.

W zakresie dziatalnosci inwestycyjnej:

okreslenie procedur lokalizowania przedsiewzie¢ i obiektdw moggcych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, w celu okredlenia warunkow
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, spetniajgcych wymagania ochrony
Srodowiska i obstugi funkcji ustugowej i mieszkaniowej oraz ich wzajemng
niekolizyjno$¢, a w szczegolnosci obowigzek uzgadniania wszelkich tego
typu zamierzen inwestycyjnych z odpowiednimi stuzbami ochrony
srodowiska w oparciu o przepisy szczegolne,

W zakresie dziatalnosci srodowiskowe;j:

uporzadkowanie systemu komunikacyjnego oraz okreslenie nieprze-
kraczalnych linii zabudowy od krawedzi drogi adekwatnej do jej funkcji
lokalnej (w celu minimalizacji ucigzliwosci drogi), okreslenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych tereny o roznym
przeznaczeniu i formach uzytkowania.

okreslenie maksymalnej powierzchni biologicznie czynnej.

2. Obszar objety zmiang planu nie jest narazony na niebezpieczenstwo
powodzi.
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